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CONVENI ENTRE L’AJUNTAMENT DE LLICA D’AMUNT | PUNTA NA, S.A.U.
RESPECTE DE LA CESSIO GRATUITA DE LA FINCA ON S’UBICA LA MASIA
CAN MONTCAU | D'UNA ALTRA FINCA COL-LINDANT AMB AQUESTA

Llica d’Amunt, a 17 de maig de 2021.

REUNITS

D’'una banda, el Sr. Ignasi Simén i Ortoll, Alcalde-President de Lliga d’Amunt, actuant
en la representacio que li atribueix 'article 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya
(‘PAjuntament”). Es troba assistit en la signatura del present Conveni per la Sra.
Gemma Navarro Medialdea, actuant en qualitat de Secretaria de I'Ajuntament, en les
seves funcions de de fedataria publica i d’assessorament legal al Consistori.

De laltra, el Sr. Miguel de la Capilla Brustenga, major d’edat, proveit amb D.N.I.
numero 35.015.750-K, en nom i representacié de la companyia mercantil PUNTA NA,

S.A.U., amb N.L.LF. A-59456756 i domicili al passeig de Gracia nimero 65, planta 1a.,

porta 2a., 08008, Barcelona, actuant en virtut del poder especial atorgat davant del
Notari de Barcelona, Sr. Ariel Sultan Benguigui, en data 17 de maig de 2021, amb el
ntmero 2745 del seu protocol ("PUNTA NA”).

Les parts que intervenen es reconeixen, en la representacié en qué actuen, la capacitat
legal necessaria per a la formalitzacio del present Conveni, i

MANIFESTEN

Que, PUNTA NA és propietaria de la Masia de Can Montcau, la qual es troba
inclosa al Cataleg de Béns Protegits de Lliga d’Amunt (amb fitxa a-26), catalogada
com a Bé Cultural d’Interés Local ("BCIL”), i dels terrenys adjacenis a aquesta,
amb una superficie cadastral total de 19.108 m2, corresponent amb la finca
cadastral nimero 37 de Lliga d’Amunt (la "Finca Masia” o "Finca 37”).

Que, PUNTA NA és propietaria, també, de les finques cadastrals ntimero 36 i 41
del municipi de Llica d’Amunt, col-lindants ambdues amb la Finca Masia, i amb
superficies cadastrals de 63.102 m2 i 26.819 m2, respectivament (“Finca 36" i
“Finca 41", respectivament).

Que, les tres finques referides llinden amb el Poligon d’Activitat Econdmica de Can
Montcau, ubicat al municipi de Lliga d’Amunt, i desenvolupat urbanisticament com
a model d’éxit d’integracié entre activitats industrials, logistiques i comercials.
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IV. Que, en desenvolupar urbanisticament el Poligon de Can Montcau no es va
incloure la Finca Masia en el mateix, pero si es va preveure, tant al Cataleg de
Béns Protegits de Lligd d’Amunt com al Cataleg de Construccions en sol no
urbanitzable del mateix municipi, I'obligacié de rehabilitacio de la Masia, i de
resoldre adequadament la relaci6 de la mateixa amb l'espai de I'entorn, la
demolicio del cobert aillat i la regeneracio de P'espai de 'entorn. Addicionalment,
es preveu que la Masia es pugui destinar als seguents usos:

“Habitatge familiar.

- Establiment hoteler, amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament, o turisme
rural.

- Restauracio.

- Adcfivitats d'educacié en el lleure, fals com escoles de natura i cenires de
recerca relacionats amb la natura, el paisaige o el mediambient.

- Les instal-lacions esportives s'admeten sempre i quan, en el cas d’haver
d'ocupar altres espais que els consltruits i catalogats, es doni compliment
simultaniament a l'article 47.4 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme (“TRLUC’).

- Aclivitats artistiques i artesanals. Les activitats professionals sadmeten
unicament quan sén annexes a 'habitatge del professional’.

Que, en aquest sentit, 'Ajuntament té interés en implantar una série d'activitats
d'interés municipal a la Masia Can Montcau i en part dels seus terrenys
col-lindants, que implicaria una important millora dels equipaments de I'ambit de
Can Montcau, i de tot el municipi, aixi com la seva integracié amb I'espai de
entorn, tot complint amb els usos previstos pel planejament aplicable. En
particular, es preveu (i) la rehabilitacio de la Masia protegida com a activitat de
formacié professional; (ii) la seva ocupacio efectiva posterior com a Centre
d’'empresa i ocupacio de Llica d’Amunt; (iii) la implantacié a gran part de la Finca
Masia i a part dels terrenys de la Finca 41 de la seu permanent del circuit de
motocros “24 hores de Lliga d’Amunt”; aixi com (iv) la implantacio alternativa o
cumulativa de qualssevol altres usos d’interés general pel municipi.

Que, essent patent I'interés general i la rellevancia que revesteix per al municipi la
implantacid dels usos d’interés general, 'Ajuntament de Llica d'Amunt esta
tramitant una Modificacio del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Llica
d’Amunt (“MPOUM”) per a, entre d’altres, possibilitar la implantacio dels usos
previstos a la Masia de Can Montcau i als seus terrenys col-lindants.

Que, els usos esmentats requereixen necessariament la titularitat pablica de la
Masia de Can Montcau per a liur correcta implementacio.
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VIl. Que, en aquest sentit, a efectes de I'execucié de la referida MPOUM, les parts
subscriuen el present Conveni, pel qual F'empresa es compromet a la cessio
gratuita de la plena propietat de la Finca Masia (prévia segregacio d'una part de
la mateixa) i de la cessi6 d’Us gratuita durant un periode de vint (20) anys de les
porcions A i C de la Finca 41 (un cop segregada la porcié B) a I'’Ajuntament de
Llica d’Amunt, que possibilitara la implantacio dels usos que persegueix la
MPOUM, amb subjeccio a les seguents

CLAUSULES

Primera.- Objecte del present Conveni.

tramitada per I'’Ajuntament de Llica d’Amunt, que preveu la implantacio d'una seérie
d’'usos d'interés general per al municipi a una part de la Finca Masia i una part de la
Finca 41, propietat de PUNTA NA.

s}\ L’objecte del present Conveni es la regulacio de I'execucio efectiva de la MPOUM

Segona.- Obligacions assumides per PUNTA NA.

Per poder fer efectiva la implantacio dels esmentats usos, PUNTA NA es compromet a
cedir a I'Ajuntament part de les seves finques. Més concretament, PUNTA NA es
compromet a:

e Segregar 3.000 m2 de la Finca 36 de la seva propietat per agregar-los a la Finca
Masia, i segregar 4.500 m2 de la Finca 37 o Finca Masia per agregar-los a la
Finca 36, i cedir-ne la finca resultant de 17.500 m2 (“Finca resuitant 377), on
s'ubicara la Masia de Can Montcau i els terrenys col-lindants a aquesta, a
PAjuntament de Lliga d Amunt de forma gratuita i a perpetuitat.

e Segregar la porcié B de la Finca 41, tot agregant la porcié segregada a la Finca

‘ 36, i cedir 'is de la resta de la Finca -porcions A i C- (“Finca resultant 417) amb

N una superficie cadastral de 19.500 m2, a I'Ajuntament de Llica d’Amunt de forma
gratuita per un termini maxim de vint (20) anys.

S’adjunta com a Document ntmero 1, un primer planol que reflecteix les finques
referides en el seu estat inicial, i un segon planol de les finques resultants a cedir a
rAjuntament, un cop practicades les referides segregacions i agregacions.
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Tercera.- Obligacions assumides per I’Ajuntament de Llica d’Amunt.

L’Ajuntament, al seu torn, es compromet a la implantacié d’'usos d’interés general per ai
municipi a les finques cedides per PUNTA NA, en consonancia amb la MPOUM. Entre

d'alires:
(i) La rehabilitacio de la Masia protegida de Can Montcau com a activitat
d’educacio i formacio professional.
(ii) La posterior implantacio de I'is de Centre d'empresa i ocupaci6 de Lliga

d'’Amunt a la propia Masia de Can Montcau, un cop rehabilitada la mateixa.

(iii) La implantacio a les finques cedides per PUNTA NA de la seu permanent del
circuit de motocros “24 hores de Lliga d Amunt”.

(iv) La implantacio, alternativa o cumulativa, de qualsevol altres usos d’interés
general pel municipi.

Quarta.- Condicio suspensiva i acceptacio de la cessio per part de I’Ajuntament.

1) Enla mesura en que el present Conveni esta vinculat a 'execucio de la MPOUM,
el seu contingut i la cessio gratuita de la Finca resultant 37 i la cessio d'us temporal
gratuita de la Finca resultant 41, queden supeditades a 'aprovacio definitiva, publicacié
oficial i entrada en vigor, de la Modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Llica d’Amunt, amb el contingut i condicions del document en framitacié que s'adjunia
com a Document niimero 2.

2)  Un cop acomplerta la condicio suspensiva referida a I'apartat 1) anterior i, per tant,
aprovada definitivament 'esmentada MPOUM en els termes indicats i amb el contingut
reflectit en el Document nimero 2 adjunt, PUNTA NA es compromet a portar a terme les
operacions necessaries de segregacio i agregacio de finques per a poder procedir a les
cessions indicades en el present Conveni, en els termes i terminis previstos en I'apartat
segient. Amb aquesta finalitat, 'Ajuntament col-laborara en els processos de
=| segregacié mitjangant la tramitacié diligent i accelerada de les autoritzacions
| administratives necessaries.

Les cessions de PUNTA NA quedaran, en tot cas, supeditades a la seva acceptacio per
part de I'Ajuntament; acceptacié que haura d'acreditar-se mitjangant certificacio, que
\ s'acompanyara a la primera copia de l'escriptura notarial de les cessions. Un cop
realitzades les segregacions i agregacions necessaries, PUNTA NA oferira formalment
les cessions de les finques a I'Ajuntament de Llica d’Amunt; 'Ajuntament al seu torn
haura de comunicar a PUNTA NA la seva voluntat d’acceptar les esmentades cessions.
Tant I'oferiment de les cessions com la seva acceptacio s’hauran de comunicar utilitzant
quaisevol mitja que permeti acreditar Ia recepcio oficial de la comunicacio per l'altra part.
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Cinquena.- Segregacio de finques i cessio posterior.

Un cop produida I'aprovacio definitiva de la MPOUM, la seva publicacio oficial i entrada
en vigor, PUNTA NA es compromet a realitzar, en un termini maxim de cinc (5) mesos,
les operacions necessaries de segregacio i agregacio de finques per a cedir la Finca
resultant 37 i la Finca resultant 41 en els termes i amb les condicions indicades en el
present Conveni.

La formalitzacio de la cessié es produira, en tot cas, un cop transcorreguis tots els
terminis d'impugnacio directa de la MPOUM.

Sisena.- Obligacions addicionais.

Addicionalment, PUNTA NA s’obliga, mitjangant el present Conveni, a la urbanitzacié
dels camins de vianants en Fambit del sol no urbanitzable de Can Monicau, segons el
que es detalla al Planol adjunt com a Document niimero 3, la qual cosa contribuira a la
millora de la integracio dels nous usos amb I'entorn i el municipi

A tal efecte, aquesta obligacio restara condicionada a I'atorgament, per part de
I'Ajuntament, de tfotes les autoritzacions i llicencies necessaries per poder dur a terme
I'esmentada urbanitzacio.

Setena.- Cendicio resolutoria.

Donat que el present Conveni constitueix la regulacié efectiva de I'execucio de la
MPOUM, la vigéncia del mateix i de la cessi6 de les finques, resten supeditades a la
vigéncia de la MPOUM amb les condicions i contingut que figura en el Document niimero
2, de tal forma que, si s'anul-lés la MPOUM, es declarés nul‘la o es modifiques el seu
contingut essencial, PUNTA NA podra procedir a resoldre les cessions esmentades aixi
com tota la resta de pactes continguts en el present, sense que pogués reclamar-se
indemnitzacio o compensacié econdmica de cap mena per part de I'Ajuntament, i
quedant a benefici de PUNTA NA qualsevol obra o construccio realitzada en les finques
(sense perjudici de que les parts puguin pactar una indemnitzacio per les obres no
' amortitzades realitzades per I'Ajuntament, que PUNTA NA pugui aprofitar en el seu
benefici).

Vuitena.- Terminis de ies cessions.

En aplicacio del present Conveni, la Finca resultant 37 es cedira a I'’Ajuntament de Llica
d’Amunt a perpetuitat, perd amb subjeccio a la condicio resolutoria prevista a la clausula
anterior.

Per altre banda, la Finca resuitant 41 es cedira a I’Ajuntament per un termini maxim de
vint (20) anys, sense perjudici de la condicid resolutoria prevista a la clausula anterior,
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que podria aplicar-se abans de la finalitzaci6 d’aquest termini. En tot cas, franscorreguts
vint (20) anys a comptar des de la cessio registral de la Finca resultant 41, la mateixa
haura de ser retornada a PUNTA NA o a qui fos el seu propietari en aquell moment,
quedant al seu benefici qualsevol obra o construccié realitzada a la Finca (sense
perjudici de que les parts puguin pactar una indemnitzaci6 per les obres no amortitzades
realitzades per 'Ajuntament que PUNTA NA o I'entitat que la substitueixi puguin aprofitar
en el seu benefici).

Novena.- Regim aplicabie.

Les presents cessions gratuites constitueixen donacions condicionals, previstes a
Papartat 1 de I'article 531-16 del llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya, aprovat per la
Liei 5/2006, de 10 de maig del liibre cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets
reals (“CCC"). Estant la cessio de la Finca resultant 37 subjecta a la condici6 resolutoria,
i la cessio de la Finca resultant 41 tant a la condicio resolutoria com a un termini maxim
de vint (20) anys.

El cessionari es fara carrec, en qualsevol cas, de totes les despeses associades a les
finques mentre durin les cessions, incloent -entre d'altres- tots els impostos i taxes sobre
les mateixes.

Les cessions de PUNTA NA quedaran supeditades a la seva acceptacio prévia per part
de rAjuntament; acceptacid que podra acreditar-se mitjangant certificacio, que
s’acompanyara a la primera copia de I'escriptura notarial de les cessions.

Desena.- Elevacio a puablic.

© | Les parts atorgaran les corresponents escriptures publiques notarials de cessio gratuita
N de les dues finques resultants, tal i com estableix I'article 531-12 de I'esmentat CCC.

Q&" Onzena.- Despeses i imposios.

Totes les despeses i impostos que es derivin de les presents cessions gratuites, seran
assumides per les parts segons estableixi la normativa vigent.

Dotzena.- Notificacions.

Als efectes del present Conveni, les parts assenyalen com a domicilis per a notificacions
els que consten a I'encapgalament del present document.
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Tretzena.- Jurisdiccié.

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en Fexecucio i
interpretacié d’aquest Conveni. En el cas que es puguin plantejar qlestions litigioses es
resoldran per la jurisdiccio civil, atesa la naturalesa privada del present Conveni.

| per tal de que consti, i en prova de conformitat, signen el present document, per duplicat
exemplar i a un sol efecte, en el lloc i data indicats a 'encapgalament.

Sr. Miguel de la Capilla Brustenga
Apoderat de PUNTA NA
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CONTINGUT

Els documents que integren la present Modificacié del POUM de Liiga d"Amunt a I'ambif del PAU-17 “Can
Montcau - Can Malé", del municipi de Liga d'Amunt, a la comarca del Vallés Criental, provincia de
Barcelona, tenen el seglent contingut:

INDEX
DOCUMENTACIO ESCRITA
1 MEMORIA INFORMATIVA
1.1 Objecte del document.
1.2 Emplacament de I'actuacio.
1:3 Estructura de la propietat.
1.3.1 Reldcié dels titulars actuals de les finques.
1.3.2 Relacié dels fitulars anteriors.
1.4 Pianejament general vigent.
1.4.1  Antecedents normatius de la present madificacié. -
1.4.2  Planejament vigent.
1.5 Justificacié de la sostenibilitat econdmica de la Modificacié.
1.6 Marc legal aplicable
1.6.1  Decret legislativ 1/2010, de 3 d'agost, per qual s'aprova el Text refés Llei
d'urbanisme, modificat per la Liei 3/2012, de 22 de febrer.
1.6.2  Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme.
2 MEMORIA PROPOSTA MODIFICACIO
2.1 Objectius de la modificacio.
22 Descripcio de ia proposta.
221 Refosa dels preceptes urbanistics | normatius aplicables al sector PAU-
17.
222  Caonvide qualificacié urbanistica de la parcelda H del PAU-17.
2.2.3  Implantacié d'usos d'interés general a la Masia de Can Montcau.
2.3 Justificacio dél compliment de la normativa urbanistica vigent
2.3.1  Justificacié del canvi de qualificacié urbanistica de la parcelda H.
2.4 Quadres resum
2.4.1 Comparatiu parametres PAU-17.
2.4.2 Comparativ parametres parcel ia H del PAU-17.
2.5 Justificacié de la iniciativa, conveniéncia i oportunitat de la modificacié
3 NORMES URBANISTIQUES
3.1 Normes urbanistiques modificades

3.1.1 Fitxa urbanistica modificada del PAU-17 "Can Montcau- Can Malé”.
3.1.2 Modificat dels articles 302, 310, 311, 313i314.

3.1.3 Modificacié de la fitxa B-14 "Masia Can Montcau” del Catdleg de
construccions en sol no urbanitzable de Lica d'Amunt

Amunt en I'ambif dellPAL-17 “Can Montcau — Can Male" 3
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