CONVENI URBANISTIC DE PLANEJAMENT | GESTIO DE L’AMBIT
CORRESPONENT A LA FINCA CA LA MIQUELA DE LLIGA D’AMUNT

Llica d’Amunt, 4 de desembre de 2020
REUNITS

Per una part el senyor Ignasi Simon i Ortoll, Alcalde-President de I'Ajuntament
de Llicd d’Amunt, assistit per la secretaria general de la Corporacio, que en

dona fe,

D'altra part, el senyor Joaquim Sabaté Bosch, ||

I o actua en representacié de la mercantil CIRO SPORT,S.L.,
domiciliada al ¢/ Congost, 16, del Poligon Industrial Can Magarola, de 08100
Mollet del Vallés (Barcelona), titular del CIF num. B-59940973, en la seva

condicio d’Apoderat de la mateixa.

R Les parts es reconeixen plena capacitat juridica per atorgar el present conveni

urbanistic i
EXPOSEN

; “{1. Que la mercantil CIRO SPORT,S.L., és propietaria de la finca situada al

S carrer Metal-lirgia 12-14 de Llica d’Amunt, amb referéncia cadastral
—2 6860508DG3066S0001KJ de 6.178 m2 de superficie segons Cadastre i
61194:63 m2 segons el Registre de la Propietat, i un sostre edificable de 1.479

m2. Consta inscrita en el Registre de la Propietat Dos de Granollers, al tom

2986, llibre‘ 257 de Lliga d’Amunt, folio 25, finca nimero 12.542, de la qual .
s'adjunta a aquest conveni com a annex numero 1 certificat de domini i

carregues.




En I'esmentada finca es troba implantada una edificaci6, coneguda com Masia
de Ca la Miquela, que resta inclosa dins del Cataleg de béns protegits, on
figura identificada amb la clau a.12, amb un régim de proteccié de grau 2

(BPU), i amb una superficie edificada aproximada de 421 m2.

Il. Que la finca abans esmentada esta classificada pel Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona en data 18 de desembre de 2014 com a sol urba

consolidat i qualificada com a verd privat (clau 10).

ll. Que I'Ajuntament és propietari de la finca inscrita en el Registre de la
Propietat numero 2 de Granollers al tom 2986, llibre 257, foli 140 finca 12582

que es correspon amb un vial que s'integrara també dins I'ambit d’aquest

conveni.

IV. Que I'Ajuntament de Llica d'Amunt esta interessat en prolongar el carrer
Cami del Turé fins al carrer de la Metal-lurgia, tal com es preveu en I'Estudi de
mobilitat urbana que esta redactant la Diputacié de Barcelona i en obtenir un
equipament public en aquest ambit per donar servei a les empreses que hi ha

implantades o que s'implantin en el futur.

V. Que s’ha detectat una forta demanda de sol amb Us industrial en el municipi

de Llica d’Amunt que no pot ser satisfeta amb l'oferta de sol actualment
qualificat amb aquest Us i que podria ser satisfeta qualificant una part de la

: finca del carrer Metal-lirgica nimero 12-14 com a sol industrial (clau 11b).

N\ VI. Que per tal de possibilitar la prolongacié del carrer Cami del Turé i obtenir
‘un equipament public i més sol qualificat com a Us industrial en I'ambit de la
ifca situada al carrer de la Metal-lurgia nﬁmero 12 ambdues parts consideren
que és procedent I'aprovacio d'una modificacié puntual del Pla d’ordenacio

urbanistica municipal que delimiti un poligon d’'actuacié urbanistica on es



qualifiqui el sol inclos dins el seu ambit, en part, com a sistema viari (clau V) i

sistema d’equipament (clau E) i, en part, com a sol industrial (clau 11b).

Per tot I'exposat i a efectes de facilitar 'ordenacié i execucié del poligon
d’actuacié Ca la Miquela les parts intervenents, propietaries de tot el sol inclos

dins 'ambit de la modificacio puntual, atorguen el present conveni i

PACTEN

Primer: L'Ajuntament de Llica d’Amunt tramitara una modificacié puntual del Pla
d'ordenacio urbanistica municipal a 'ambit de Ca La Miquela, amb les finalitats
recollides en I'apartat sisé de I'expositiu del present conveni, que contemplara

\\ la segtient zonificacio:

ZONES SOL (m2) SOSTRE (m2st)
Industrial (clau 11b) - | 4.901,91 m2 | 3.431,34 m2st
TOTALZONES 490191 m2 |3.431,34 m2st
SISTEMES

Espais lliures (clau V) 331,09 m2
Equipament (clau E) 566,15 m2 421 m2st

Vialitat (clau X) 1.328,13 m2
TOTAL SISTEMES 2.225,37 m2 | 421 m2st
TOTAL 7.127,28 m2 | 3.852,34 m2st

Y ’,\f\ffi: S’acompanya com a annex 2 una proposta d'ordenacié del poligon d’actuacio

- Ca La Miquela en la qual es contempla, a més, com a una carrega externa a

aquest sector, la urbanitzacié d'un vial de 143,22 m2.

El sistema d’actuacio previst per al desenvolupament del Poligon d’actuacio

urbanistica sera de reparcel-lacié en la seva modalitat de cooperacio.



Segon: Un cop aprovat i signat el present Conveni s’iniciara la tramitacio de la
modificacié puntual del Pla d’ordenacioé urbanistica municipal de Ca La Miquela.
Aquest projecte de modificacié puntual es redactard pels Serveis técnics
municipals o per la persona a qui contracti a aquests efectes i es tramitara per
I’Ajuntament de Lligé d’Amunt. Aquest projecte tindra el suficient nivell de detall
per tal que sigui directament executable mitjangant projecte de reparcel-lacio i
urbanitzacié. L’ajuntament es compromet a aprovar inicialment la modificacio
puntual del Pla d’ordenacio urbanistica municipal en el termini maxim de dos

mesos a comptar des de la data de la signatura del conveni.

L'Ajuntament de Llica d'Amunt es compromet a realitzar totes les actuacions

\necessaries per portar a terme la tramitacié de la modificacié puntual, amb

subjeccio als terminis legalment previstos, sens perjudici de I'aprovacio
definitiva que correspon a I'dorgan o oOrgans' urbanistics de la Generalitat de
Catalunya.

Tercer: L’Ajuntament de Llica d’Amunt iniciara la redaccié dels projectes
d'urbanitzacié i de reparcel-lacié del nou poligon delimitat per la modificacié
puntual en el termini d'un mes a comptar des de la data d’aprovacio provisional
de la modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Ca La Miquela,
sense perjudici que l'eficacia de la seva aprovacio resti condicionada, en el seu
cas, a la publicacio en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de 'acord
d'aprovacio definitiva de la modificaci6 del Pla d'ordenacié urbanistica

unicipal de Ca La Miquela.

Quart: El Projecte d’urbanitzacié sera formulat per I'Ajuntament de Llica

d’Amunt o per la persona a qui contracti a aquests efectes i preveura que les

obres previstes tinguin un nivell d'urbanitzaci6 amb uns estandards de qualitat

mitjana.



Cinqué: D’acord amb l'article 122.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, el projecte de
reparcel-lacio determin.aré, com a alternativa al pagament de les despeses
d'urbanitzacié que correspondrien a la mercantii- CIRO SPORT,S.L. per
I'adjudicacié al seu favor de la finca que resultara de la modificacié de
planejament a tramitar, I'adjudicacié del solar de 2635,60 m2 de superficie i
1844,92 m2st a I'Ajuntament que destinara tot I'import que obtingui de la vehda

del dit solar al pagament de les despeses d'urbanitzacio previstes en el projecte
de reparcel-lacio. |
\

\ D’acord amb I'anterior, I'Ajuntament de Llica d’Amunt i la mercantil CIRO
- SPORT,S.L. convenen que, d'acord amb l'article 122.1 abans esmentét, en el
\projecte de reparcel-lacié s’adjudicéré a la mercantil CIRO SPORT,S.L. la finca

.”Tesultant de 2.266,31 m2 de superficie i 1.586,42 m2st i a I'Ajuntament la finca
resultant de 2635,60 m2 de superficie i 1844,92 m2st, tal com es proposa en el
planol de reparcel-lacié que s’acompanya com a annex 3 i que inclou el sol
corresponent a l'aprofitament mig que gratuitament correspon a I'Ajuntament
(15% de l'increment de sostre industrial) i de la resta de cessions obligatories i

gratuites previstes legalment.

En cas que I'aprofitament de I'ambit abans esmentat s’hagi de reduir com a
consequéencia de les prescripcions que s’hagin d’introduir en la proposta de
modificacié puntual com a conseqliéncia del requeriment que efectui la
Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona amb motiu de I'adopcié de
I'acord d'aprovacié definitiva, aquesta reduccié de laprofitament s'imputara

integrament a la finca que el projecte de reparcel-lacid adjudicara a

I'’Ajuntament, mantenint la finca que s’adjudicara a la mercantil CIRO SPORT,

/). PS.L la superficie i el sostre indicats en el paragraf anterior.

| EI projecte de reparcel-lacid haura d'establir la participacio, en l'aprofitament
urbanistic de I'ambit, de qui faci front a les despeses d'urbanitzacio establertes

a l'article 120.1 del text refés de la Llei d'urbanisme. Aquesta participacio

5



s'haura de concretar establint un percentatge com a repercussioé del cost de les
carregues d'urbanitzacié sobre el valor dels solars resultants, ja urbanitzats,
d’acord amb el que disposa l'article 120.5 del mateix Text legal. Aix6 no
obstant, la finca resultant que s’adjudiqui en el projecte de reparcel-lacid a la
mercantil CIRO SPORT,S.L. en els termes més amunt indicats, quedara afecta,
amb caracter real, al pagament del saldo de compte de liquidacié provisional
del projecfe de reparcel-lacié del nou ambit resultant de la modificacié puntual,
amb un 0% de coeficient de participacio i, en el seu dia, al saldo definitiu del

compte de liquidacié que s’aprovi amb idéntic percentatge.

Sisé: La mercantil CIRO SPORT,S.L. es compromet a agrupar la finca de
2.266,31 m2 que li sera adjudicada en el projecte de reparcel-lacié a la finca

colindant de la seva propietat situada al carrer Metal-ltrgia, 8-10 en el termini

maxim d'un mes a comptar des de la data d'inscripcié en el Registre de la
Propietat del projecte de reparcel-lacio i es compromet a no transmetre la finca
adjudicada abans de la formalitzacié de I'agrupada amb la finca colindant

abans esmentada.

Sete: Una vegada sigui executiu I'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme
de Barcelona d'aprovacié definitiva de la modificacid puntual del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal de Ca La Miquela, la mercanti CIRO
SPORT,S.L. renunciara expressament a qualsevol indemnitzacié i/o reclamacio
que consideri que li hagués pogut correspondre com a conseqiiéncia de
l'aprovacio definitiva del Pla d’ordehacié urbanistica municipal que va
impossibilitar materialitzar I'aprofitament urbanistic reconegut per la
reparcel-laci6 del Moli d’en Fonolleda a la finca situada al carrer de la
Metal-lirgia 12-14.

>3 Vuité: L'incompliment per una de les parts dels pactes continguts en el present
;" conveni, facultara a I'altra, per a exigir el seu compliment o per donar per resolt
el present conveni, sens perjudici de les responsabilitats que en resultin per a la

part que incompleixi.




No es considerara causa d’incompliment dels pactes del present conveni
imputable a I'Ajuntament la denegacié de I'aprovacio definitiva de la modificacio

puntual.

No_vé: En compliment de la prescripcié establerta a l'article 104 del Decret
Legislatiu, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme,
les parts signataries deixen constancia de les mesures de publicitat d’aquest
conveni: I'acord de la seva aprovacié es publicara, dins del mes segiient a la
seva aprovacio, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC); aixi
mateix, aquest conveni se sotmetra al tramit d'informacié publica, per un
periode d’'un mes, junt amb linstrument de planejament en el moment que

aquest s’aprovi inicialment.

Deseé: L'ordre jurisdiccional contenciés administratiu és el competent per tal de

resoldre les incidéncies que puguin derivar-se d’aquest conveni.




@MMETSGM Blove T

CARRE

N |

Sistenia Viari B |

/

PARCEL-LA B
(Clau 11b)
2.635,60m?

— = ey

PARCEL:LA A
(Clau 11b)
k12 2.266,31 m?

_________________________ . I ‘EJ

g.( LD Talds ’ ‘ .‘ | é
(ORI SUPERFICIE AMBIT 5
y “}S)‘ Tolts 71 25’20 m2 @ ,g :.

Tald

--:q‘ y

sleealicle

Se

PLANEJAMENT VIGENT

[Parcel-la cA LA MIQUELA

Clau 10- Verd privat

PLANEJAMENT PROPOSAT

DERESNPROECTES (196872 A LUICA TAAnAiT - Cawamiaueky Exuciy? | Sotasiquelav?.awg | U105 ORZENACIO PROFOMA

== CARRER METAL‘-EL’JR_E;;@P‘E

Sistema espais lliures

s |Parcel-la CA LA MIQUELA

421,00 -
[ o] [ —
421,00 - SISTEMES ZONES
SISTEMA VIARI
= 1 Zona circulacié vehicles [ Clau 10 - Verd Privat
[ Zona peatonal - vareres [ Clau 11b - Edificacié Industrial
B SISTEMA EQUIPAMENTS
[ SISTEMA ZONA VERDA
Piarecks, T"'?"F'.'.IE fapedienta:  Eip: oot Phnot N Flong: Rav
421,00 AVANG MODIFICACIO POUM - CA LA MIQUELA PROLONGACIO CAMI DELTURS) ORDEMACIO PROPOSTA @ 1916472 O u 03 07
3.431,30  2.696,05 2.203,52
0,70 153542 1.24647]  1058,58 — = e e e T ; -
070| 18M92| 144958 114430 F o : | Vi LLIGA DAMUNT m adico
3.431,34 269605 220352 ST —— ] ey N - Ingenerta arquitectura consultaria
rAaILane? it naco et V33l g




