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1 Objeto del Estudio de Detalle

El Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacién volumétrica a implantar
en las parcelas de la calle de I"Olivera nos. 45 y 47 y la calle del Bedoll nos.
8 y 10, correspondientes a los solares nos. 752 y 753 de Can Rovira, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 65 y 66 del Reglamento de
Gestidn de la Ley del Suelo y del Decref legisiatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel que s'aprova el Text refés de fa Liei d'urbanisme de Catalunya.

2 Situacion y estado actual

Se trata de dos fincas urbanas, correspondientes a los solares de la calle
de I'Olivera n°. 45 y 47 y la calle del Bedoli n° 8 y 10, de formas
sensiblemente rectangulares y superficies respectivas de 520,93 m2. para
el solar derecho frente al Carrer de I'Olivera y de 546,53 m2. para el
izquierdo y unas dimensiones de fachada de 18,73 mi. y 20,99 ml. frenfe a
la calle de I'Olivera y 22,27 ml. y 21,20 ml. frente a |z calle del Bedoll.

Dichos solares excavados actualmente en su frente con la calle de I"Olivera,
presentan una fuerte pendiente desde el nivel superior en la calle del Bedoll
y el de I'Olivera, de aproximadamente 14,00 m. entre ambas rasantes, lo
que los hace topograficamente inestables.

Actualmente se hallan libres de edificaciones, hallandose construidos los
predios colindantes de ambos solares.

Los solares disponen de todos los servicios urbanisticos exigibles
legalmente.
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El Estudio de Detalle se adecua a las disposiciones del vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Lligd d'’Amunt que califica los solares dle
Zona Ciudad Jardin (Clave 3), Subzona 3c y subcddigos 1 (Tipologia &n
pendiente) y 4 (Tratamiento unitario de valla) y a la Modificacién Puntual de
la Revision-adaptacion del vigente Plan General ~ Zona de Ciutat Jardi (3)
Ordenacié de I'edificacié aillada regulada por la seccién 42 segln las
disposiciones del articulo 130 apartados 3 y 4 de les normas urbanisticas
del vigente Plan general.

4 Justificaciones de la formulacién del Estudio de Detalle

La formulacion del Estudic de Detalle viene justificada por la actual
configuracion topografica de los solares y la necesidad de plantearse, en
este caso, las condiciones especificas de edificabilidad y estabilidad de los
terrenos, asi como la mejor adaptacion constructiva de las plataformas vy
niveles de los predios vecinos ya construidos.

Todo ello implica la redaccion del presente Fstudio de Detalle, que ajustara
determinados parémetros de edificacion que posibiliten la construccion de
los solares, racionalizando el proceso constructivo del sector.

5 Objetivos basicos

Con el objetivo de mejorar la implantacién de |a edificacién en estos solares
de fuerte pendiente, se toman una serie de medidas encaminadas a
concentrar la edificacion para asi intervenir el minimo posible en los lugares
mas accidentados. Estas medidas son:

a) Fijacion de nuevas alineaciones de separacion de la edificacion respecto
a la via publica en la calle de la Olivera, que posibiliten la construccién
propuesta con una minima incidencia constructiva y estética de los
desniveles existentes, manteniendo la tipologia aislada, pero reduciendo
la distancia del perimetro regulador a un minimo de 3 metros.

b) Mantener libres especialmente los espacios contiguos al vial de mayor
cota, la calle del Bedoll, agrupando el mayor volumen de edificacion
mediante la construccién de dos viviendas pareadas con frente a la calle
de I'Olivera, que conlleva una menor afectacién longitudinal del solar.

c) Construccién de garajes como edificacion auxiliar, en sustitucion de las
tierras excavadas originariamente y vallado-muro con frente a la calle de
I"Olivera, siguiendo las determinaciones del subcoédigo 4: Tratamiento
unitario de valla y las consignadas en el Art. 77.7b de la Modificacion
Puntual.
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d) Adaptacién de la zona del terreno donde se j t
plataformas de nivelacién con la consiguiente o Astruccion
contencion y elementos de jardineria para habiiitar y
pendientes existentes en esta zona en cumplimiento del &

Tipologia en pendiente.

e) Aplicacion de las disposiciones del articulo 132.2, ¢} i d) con relacién a
los parametros urbanisticos de la zona de ciudad jardin en este caso de
parcelas existentes antes de Ia aprobacién inicial del Plan General de
dimensiones inferiores a las minimas.

6 Ordenacién propuesta

6.1 Disposicion volumétrica

La edificacion se ordenara a base de dos viviendas pareadas manteniendo
la parcelacion existente.

El volumen principal de Ia edificacion que se desarrollara en una planta
semisotano i una planta baja, se situara sobre una plataforma de cota +3.90
sobre la rasante media del vial Y con una distancia minima de 3.00 m.
respecto a la alineacién del vial.

Por debajo y hasta el nivel de I rasante de la calle de i"Olivera se dispone
una construccion auxiliar (garaje) en sustitucion de las tierras existentes en
origen y vallado-muro en alineacion vial adaptado a los predios vecinos
segun las disposiciones del subcodigo 4: Tratamiento unitario de valla,

La altura de la edificacién se fija con planta garaje en sustitucion de tierras,

planta semisotano y planta baja.

6.2 Ordenanzas de edificacién

a) Aplicacién Articulo 132 apartado b) y c) ~ regulacién general y subzonas
para parcelas existentes antes de Ia aprobacién inicial del Plan General
de dimensiones inferiores a las definidas por la regulacion de subzonas -

- Para el solar derecho (752) aplicacion del Art. 132 C) con aplicacion de
coeficientes de edificabilidad neta correspondientes a la subzona 3b con
un maximo de 0.28 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de
suelo (600,00 m2. — 10% = 540), equivalentes a 151,20 m2. Y,

- para el solar izquierdo (753) aplicacion del Art. 132 b) con aplicacion de
coeficientes de edificabilidad neta correspondientes a la subzona 3c de
0.28 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo, equiva-
lentes a 153,03 m2.



Art. 134.3

Se mantendran los parametros del Art. 1353 — porcentaje maximo de
ocupacion del 35%, méximo 230 m2. — en lugar del que corresponderia 3 la
zona inferior 3b de) 45%, por estimar que el aumento de ocupacion, seria
contradictorio con ios intereses y objetivos del presente Estudio de Detalle.

Art. 134.7

Se establece una nueva distancia del perimetro regulador de la edificacién
respecto a la calle de I'Olivera de 3,00 m. minimos, manteniéndose los res-
tantes parametros establecidos en el articulado.

b) Aplicacién del articulo 78.1.b

Los muros interiores no seran superiores a 3.70 M. €n su punto méximo, y

se formara plataforma con jardinerfa en talud de altura minima de 75 cm.
que totalizara un muro visto NO superior 8 2.50 m.

¢} Aplicacion Articulo 131.2 — tipologia en pendiente (subcédigo 1)




d) Aplicacién Articulo 131.5 — tratamiento unitario de valla (subcédigo 4)

La intengién de homogeneizar la imagen frente a Ia calle de I"Olivera con |a
adaptacron a los vallados de los predios vecinos, facilita la construccion de
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